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stakeholder
L E T T E R A  A G L I

Gent i l i  stakeholder ,

anche quest 'anno abbiamo i l  p iacere d i
presentare la  nuova relaz ione d ' impatto d i

Demetra ,  a  test imonianza del  cont inuo impegno
profuso in favore del la  nostra miss ion .

St iamo gettando sol ide basi  che ci
permetteranno di  progettare una nuova realtà

in grado d i  r idurre g l i  impatt i  ambienta l i  e
socia l i  de l  settore del l 'ed i l iz ia .

S iamo convint i  che la  capacità d i  guardare a l
futuro e d i  adottare una prospett iva a lungo
termine ci  consent irà d i  raggiungere i  nostr i

pr incipal i  obiett iv i ,  progettando la  forma del la
nuova realtà che desideriamo.

Vi  r ingraziamo per i l  vostro cont inuo sostegno
e per la  vostra col laborazione,

Alexandro Luci



Demetra
C H I  È

I l  nome del la  società nasce dal la
volontà d i  rendere centrale i l

concetto d i  ambiente e d i
promuovere i l  r ispetto assoluto

verso d i  esso :  Demetra ,  dea
del l 'agr icoltura ,  de l  grano e del

raccolto ,  è  anche la  dea materna e
benevola che donò agl i  uomini  i l

frumento,  la  p ioggia e i l  c l ima più
favorevole a l la  sua colt ivazione,
proteggendone la  maturazione .



r idurre l ' impatto ambienta le del le
costruzioni  su l l 'ambiente ,  r iducendo la
quant i tà  d i  r i f iut i  prodott i  e  la  quant i tà
di  energia consumata .

creare ambient i  p iù sani  e  confortevol i
per le  persone che l i  ut i l izzano,
migl iorando la  qual i tà  del l 'ar ia  interna .

scelta f inanziar iamente conveniente
nel  lungo periodo,  poiché g l i  edif ic i
sostenib i l i  spesso r ichiedono meno
manutenzione e possono r idurre i  cost i
energet ic i  nel  tempo.

Implementare nel l 'ed i l iz ia  so luz ioni  attente
al l 'ambiente e a l la  società è un passo fondamentale
per creare un mondo più sano e sostenib i le  e
permette d i  ottenere r isu l tat i  duraturi :

Demetra Società Benefit
nasce per real izzare
progetti  immobil iari  che
possano offr ire a i  c l ient i  e  a l
mercato una risposta
tangibile  a l le  sf ide g lobal i
poste da urbanizzazione,
cambiament i  c l imat ic i ,
scars ità d i  r isorse natural i  e
innovazione tecnologica .
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Vogl iamo curare ogni  fase e ogni  aspetto dei  nostr i  lavori ,  adottando
le tecnologie p iù innovat ive e sostenib i l i ,  per r idurre a l  massimo gl i

scart i  f in  da l la  fase d i  progettaz ione e poter r icorrere a l lo
smalt imento so lo dove necessario .

E
Vogl iamo adottare misure d i  welfare az iendale che

permettano la  conci l iaz ione famigl ia- lavoro e sostengano
progett i  d i  rete con i l  terr i tor io su cui  operiamo.S

Vogl iamo lavorare in s inergia con
organizzazioni  non prof i t ,  fondazioni ,

ist i tuz ioni  cultural i ,  associaz ioni  e  società
i l  cui  scopo s ia  a l l ineato con quel lo  del la
Società ,  per contr ibuire a l  loro svi luppo.

G

Le nostre scelte sono incentrate sul le
pol i t iche e sul le  prat iche d i

responsabi l i tà  et ica ,  socia le ed
ambienta le :  mir iamo a tute lare e a

valor izzare le  persone e l 'ambiente ,
nonché i l  terr i tor io su cui  operiamo.
Vogl iamo r igenerare terr i tor i ,  anche

attraverso i l  recupero d i  s i t i  d ismessi ,
evitando i l  p iù possib i le  i l  consumo di

suolo vergine .

Rigenerazione terr i tor ia le  s ignif ica
creare impatt i  posit iv i  nel le  aree

local i ,  rest i tuendo valore a l le
comunità ,  non soltanto come

svi luppo economico ma anche
socia le e ambienta le ,  r innovando

zone che offuscano la  bel lezza
del la  nostra terra e r iconvertendo

sit i  degradat i  o  non più compet i t iv i .

5



Un edif ic io s i  può def in ire sostenibile
quando pone la  sostenib i l i tà  a l  centro d i  ogni
fase del  suo ciclo di  vita:  da l la
pianif icazione a l la  progettaz ione,  da l la
costruzione a l  funzionamento,  f ino a l la
demol iz ione;  un edif ic io sostenib i le
incorpora pratiche responsabil i  da l  punto
di  v ista ambienta le ed efficienti  dal  punto d i
v ista del le  r isorse per fornire un ambiente
confortevole,  sano e produttivo  a  lungo
termine per i  suoi  occupant i ,  senza impattare
in modo negat ivo sul l 'ambiente c ircostante .

Le temat iche e i  termini  che r iguardano i l
cambiamento c l imat ico e la  sostenib i l i tà
stanno diventando ormai  sempre più
popolari ,  e  molto spesso i  termini  "green"  e
"sostenib i le"  sembrano essere interpretat i
come equivalent i .  Tuttavia ,  nel la  prat ica
quest i  termini  hanno s ignif icat i  leggermente
diversi ,  soprattutto quando appl icat i  a l
campo del l 'ed i l iz ia .

La d ifferenza fondamentale tra g l i  edif ic i
def in i t i  "sostenib i l i "  e  quel l i  chiamat i  "green"
r is iede nel la  def in iz ione stessa dei  termini .

green sostenibili?
E D I F I C I

o p p u r e

Gl i  edif ic i  sostenib i l i  operano
tenendo conto d i  tutti  e tre  i
p i lastr i  de l la  sostenib i l i tà :
persone,  p ianeta e prof i t to .

Alcuni  edif ic i  green,  ad esempio ,  possono
basarsi  su l l 'approvvigionamento da font i  d i
energia rinnovabile ,  a l tr i  possono integrare
dei  s istemi d i  ventilazione naturale  e  a l tr i
ancora potrebbero puntare sul la  r iduzione
del l ' impronta carbonica  in  fase d i  costruzione .

Gl i  edif ic i  green s i  concentrano
esclus ivamente sull 'ambiente ,
implementando s ingole prat iche o
processi  per raggiungere la
sostenib i l i tà  ambienta le .
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M I S S I O N
Real izz iamo progett i  immobi l iar i  in  grado d i
offr ire a i  c l ient i  e  a l  mercato un contr ibuto

al le  sf ide g lobal i  poste da urbanizzazione,
cambiament i  c l imat ic i ,  scars ità d i  r isorse

natural i  e  innovazione tecnologica .

valori
I  N O S T R I

V I S I O N
Vogl iamo progettare

cogl iendo le  opportunità ,
ca lcolando i  r ischi  connessi ,

sfruttando le  nostre
conoscenze per gest ir l i  e

prestando attenzione a c iò
che ci  c irconda .

S T A T U T O

In  quanto Società Benef i t ,  a i  sens i  e  per g l i
effett i  de l la  Legge 28 d icembre 2015 ,  n .

208,  art ico lo unico ,  commi 376-384 ,
Demetra intende perseguire ,  ne l l ’eserciz io
del la  propria  att iv i tà  economica ,  una o p iù
f ina l i tà  d i  benef ic io  comune e operare in

modo responsabi le ,  sostenib i le  e
trasparente nei  confront i  d i  persone,

comunità ,  terr i tor i  e  ambiente ,  beni  ed
att iv i tà  cu l tura l i  e  socia l i ,  ent i  e

associaz ioni  ed a l tr i  portator i  d i  interesse .
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Rendere le città e gli
insediamenti umani inclusivi,
sicuri, duraturi e sostenibili

CITTÀ E COMUNITÀ
SOSTENIBILI11

Garantire modelli
sostenibili di

produzione e di
consumo

12 CONSUMO E
PRODUZIONE
RESPONSABILI

Proteggere, ripristinare e
favorire l'uso sostenibile
dell'ecosistema terrestre

15 FLORA E FAUNA
TERRESTRI

Costruire una infrastruttura
resiliente e promuovere

l’innovazione ed una
industrializzazione equa,

responsabile e sostenibile

9 IMPRESE, INNOVAZIONE
E INFRASTRUTTURE

In  Demetra Società Benef i t  intendiamo perseguire
diverse f ina l i tà  d i  benef ic io comune producendo

effett i  posit iv i  e  r iducendo gl i  effett i  negat iv i  nei
confront i  de l l 'ambiente e d i  tutt i  i  nostr i  stakeholder .

Ident if ichiamo le  nostre f ina l i tà  d i  benef ic io
comune con a lcuni  degl i  Obiett iv i  per lo

Svi luppo Sostenib i le  del l 'Agenda 2030,  tra cui :

beneficio comune
L E  F I N A L I T À  D I
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Governance 17,1

Ambiente 03,3

Comunità 14,4

Clienti * 00,0

Punteggio
generale

34,9Impatto
C O M P L E S S I V O

Abbiamo deciso d i  misurare l ' impatto
che generiamo attraverso i l  B IA
(Benef i t  Impact Assessment) ,  lo

standard d i  va lutaz ione esterno più
robusto e p iù ut i l izzato a l  mondo per

la misurazione degl i  impatt i
ambienta l i  e  socia l i .

I l  B IA fornisce un quadro reale c irca la
performance economica,  socia le e

ambienta le del l ’az ienda,  prendendo in
considerazione cinque aree d i  impatto .

Punteggio delle operazioni

* Per quanto riguarda l'area di impatto "Clienti", nel 2022 Demetra non
ha ancora avviato compravendite; pertanto, l'azienda non è
impegnata nello svolgimento di azioni legate alla gestione dell'impatto
e del valore generato dai propri clienti.

Punteggio della sezione
business model d'impatto

19,7

Punteggio N/A

05,2

10,0
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Obiettivi e risultati
Il 2022 è stato un anno che ha visto
Demetra impegnata nelle richieste
autorizzative necessarie per poter
iniziare a realizzare i propri
progetti; purtroppo, sono state
riscontrate difficoltà che hanno
impedito o rallentato le attività più
operative, pregiudicando il
raggiungimento degli obiettivi
elencati nei prossimi capitoli.



Governance

Polit ica integrata
Redigere la  l inea d 'az ione che guida
l 'organizzazione verso strategie e obiett iv i
concordat i  e  accettat i .

Cosa avevamo detto

Social
Dare vita a canal i  socia l  per informare sul le
novità e l ’avanzamento dei  lavori ,  per
creare consapevolezza e per educare g l i
utent i  a l la  sostenib i l i tà

Sito internet
Creare s i t i  web che descrivano nel
dettagl io  i  progett i  in  cui  è  impegnata
Demetra

Cosa faremo

Demetra s i  r ipropone di
raggiungere questo obiett ivo i l
prossimo anno 

Real izzeremo un documento per
i l lustrare g l i  intent i  e  i  va lor i  d i
Demetra a i  nostr i  stakeholder

Uno degl i  obiett iv i  futuri  d i
Demetra è real izzare i l  s i to web
per i l  progetto " i l  Meleto"

Cosa abbiamo fatto

È stato real izzato un documento,
d isponibi le  qui

L 'apertura dei  canal i  socia l  è
stata post ic ipata a causa del
mancato avanzamento dei
progett i

A causa del  mancato
avanzamento dei  lavori ,  è  stato
real izzato so lamente i l  s i to web
del la  società

1 1Obiettivo in corso dal 2021

https://res.demetra-sb.ezkk.com/system/attachments/attachment_files/000/002/957/original/Demetra_-_Politica_sostenibilit%C3%A0.pdf?1660205730
https://www.demetra-sb.it/it


Ambiente

Progettazione ecocompatibi le
Ridurre l ’ impatto sul l ’ambiente durante
l ’ intero c ic lo d i  v i ta  dei  prodott i

È stato ideato i l  progetto " i l
Meleto"

Ci  poniamo come obiett ivo futuro
un nuovo progetto per la
r iqual i f icazione del la  ex Caserma
Nadalutt i  d i  Ippl is

Demetra non ha ancora in iz iato
a svolgere att iv i tà  d i
r iqual i f icazione,  essendo
ancora impegnata nel le  fas i  d i
progettaz ione e d i  r i lascio del le
autorizzazioni  per l 'avvio del le
operazioni

Rifiuti
Minimizzare la  quant i tà  dei  r i f iut i  dest inat i   
in  d iscarica

È stato real izzato un progetto
che r iqual i f icherà l 'area del l 'ex
essiccatoio d i  Mereto d i  Tomba di
c irca 15 .000 m²

La r iqual i f icazione del la  ex
Caserma Nadalutt i  d i  Ippl is
permetterà i l  recupero d i  una
nuova area d i  c irca 26 .000 m²

Demetra s i  r ipropone di
raggiungere questo obiett ivo nel
prossimo anno di  eserciz io

Recupero aree degradate
Recuperare aree degradate creando un
impatto posit ivo sul  terr i tor io a vantaggio
del le  comunità
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Obiettivo in corso dal 2021



Supply
chain

Survey
Inv iare a l la  f i l iera un quest ionario d i
approfondimento in tema di  responsabi l i tà
socia le d i  impresa,  per valutare e
anal izzare la  maturità del lo  stakeholder

Demetra attualmente può contare
su un piccolo numero di  fornitor i
(5) ,  perciò sono stat i  inviat i  5
quest ionari  

Cont inueremo a inviare
quest ionari  d i  approfondimento a i
nostr i  nuovi  fornitor i

Fornitori  locali
Ind iv iduare fornitor i  su l  terr i tor io regionale Tutt i  i  fornitor i  con cui  s i  è

confrontata Demetra sono local i
Cont inueremo a mantenere
almeno i l  50% dei  fornitor i  local i

Partnership
I s t i tu ire partnership con organizzazioni  con
cui  s i  condiv ide la  miss ion az iendale

Demetra ha partecipato a l l 'evento
"Costruire Società Benef i t "  per
poter ist i tu ire nuove partnership

Invieremo ai  partner se lez ionat i
una lettera d i  condiv is ione del la
vis ion e del la  miss ion d i  Demetra
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Ogni  indiv iduo ha i l  dovere d i
fare del  mondo un posto migl iore .

Sergio Bambaren

demetra-sb . i t

https://www.demetra-sb.it/it

